Kapital neu entdeckt.



Immobilien sind eines der teuersten Wirtschaftsgiiter.
Sie miissen nachhaltig die Unternehmensstrategie unter-
mauern und als Assets einen passenden Beitrag zum

Unternehmenserfolg leisten.
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Immobilien -
die unterschatzte Reserve.

Diese Broschure beschaftigt sich mit den kapitalen Moglich-
keiten, die in den Immobilien eines Unternehmens stecken.
Der Grund: Wahrend viele betriebliche Stellschrauben in
puncto Kosten und Potenzial transparent sind, neigt man
im Immobilienbereich dazu, sich mit Gegebenem abzufin-
den. Gleichzeitig zahlen Immobilien zu den teuersten Wirt-
schaftsgttern.

Unser ganzheitlicher Beratungsansatz zielt darauf ab, Ihre
Immobilien abgestimmt auf die Unternehmensstrategie
optimal zu gestalten und zu nutzen: Mit unserer Portfolio-
analyse bewerten wir lhr Immobilienkapital und entwickeln
eine auf lhr Unternehmen abgestimmte Immobilienstrategie.

Wir setzen |hre Immobilien in Beziehung zu den Kernpro-
zessen lhres Unternehmens und bewerten die Wechsel-
wirkungen. Daraus entwickeln wir Konzeptionen und
begleiten sie im Hinblick auf Wert- und Ertragssteigerungen.

Sie werden liberrascht sein,
wie viel Kapital Sie in Reserve haben.
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Firmenprofil. Struktur.

Wir verstehen uns als Beratungsunternehmen mit dem
klaren Fokus auf eine ganzheitliche Herangehensweise in
folgenden Phasen:

| Beratung - Mit unserem Portfoliomanagement analy-
sieren wir |hr in Immobilien gebundenes Kapital und
erstellen gemeinsam mit lhnen eine nachhaltige und
auf die Unternehmensentwicklung abgestimmte Immo-
bilienstrategie. Ziel unserer Beratung ist die Wert-
und Ertragssteigerung Ilhres Immobilienportfolios.

| Effizienz - Darunter verstehen wir die Synthese der
Nutzeranforderungen, samtlicher immobilienrelevanter
Prozesse und der Immobilie selbst: eingebettet in ein
gesamtokonomisches Verhaltnis, das eine deutliche
Verbesserung der Rentabilitat als Ziel verfolgt.

| Entwicklung - Im Bereich der Immobilienprojekt-
entwicklung legen wir einen starken Fokus auf die
Revitalisierung sowie die Entwicklung nicht betriebs-
notwendiger Immobilien. Das grofite Wertsteigerungs-
potenzial liegt in der Immobilienprojektentwicklung.
Unser ganzheitliches Leistungsbild garantiert ein
professionelles Entwicklungsmanagement. Unser Netzwerk
mit bonitatsstarken Investoren lasst Ideen entstehen.

| Management - Mit unserem aktiven Management ga-
rantieren wir auch Uber lange Projektzeitraume eine
zielorientierte Umsetzung. Unser Fokus liegt hier ins-
besondere auf den Themen Organisation, Kosten,
Termine und Qualitat.
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Beratung.

Optimierung des in Immobilien gebundenen Kapitals.

| Wie hoch ist Ihr in Immobilien gebundenes Kapital?
| Wie hoch ist der Wert Ihrer Immobilien?

| Ist das gebundene Kapital sinnvoll in Ihren Immobilien
angelegt?

|  Wie kénnen Sie optimal Ihre Portfoliostrategie
umsetzen?

|  Welche Immobilie benatigen Sie fir lhre Geschafts-
entwicklung?

Die Strukturierung und Aktivierung des in Immobilien ge-
bundenen Kapitals ist eine wichtige Komponente bei der
Verbesserung der Ertragssituation. Basis fur strategische
Uberlegungen beziiglich der Standorte und Einzelobjekte
ist der Gesamtuberblick Uber das Immobilienportfolio so-
wie die Gliederung in zukinftig betriebsnotwendige und
nicht betriebsnotwendige Immobilien.

Prozessoptimierungen, Konsolidierungsstrategien sowie
MafBnahmen zur Effizienzsteigerung machen strategische
Standortentwicklungsplanung notwendig und erhohen den
Anteil an ungenutzten Immobilienpotenzialen. Mit unserem
Entwicklungsmanagement erfahren diese Immobilien eine
maximale Wertsteigerung und das .tote Kapital' wird zum
Renditebaustein.

Bereits bei der Konzeptionierung gewahrleistet unsere
Zertifizierung nach DGNB einen ganzheitlichen Ansatz
fir dauerhaft nachhaltige Immobilien.

(& pane _
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— Portfolioanalyse / Portfoliostrategie
— Gutachten / Bewertungen / Due Diligence
— Ermittlung von Ertrags- und Wertsteigerungspotenzialen

— Strategische Standortentwicklungsplanung

— Strategien zur Aktivierung von in Immobilien gebundenem Kapital

— DGNB-Auditor
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Effizienz.

Optimierung der Immobilienkosten (GuV-Positionen).

|  Unterstiitzen die Immobilien Ihre eigentlichen Prozesse?
|  Passen Flichenverbrauch und Wertschopfung zusammen?

|  Erlauben Ihre Immobilien einen optimalen Kommu-
nikations- und Informationsaustausch unter den
Mitarbeitern?

| Kennen Sie Ihre immobilienspezifischen Kennwerte?

| Arbeiten Ihre Mitarbeiter in Blirostrukturen, die sich
positiv auf Motivation, Effizienz, Produktivitat und vor
allem auf Innovationen auswirken?

Immobilien verursachen laufende Kosten, die sich in der
GuV niederschlagen. Uber einen Zeitraum von 10-15 Jah-
ren addieren sich diese Kosten auf eine Summe, die der
Erstinvestition entspricht. Mit Tools analysieren wir die Ko-
sten und entwickeln Programme zur Kostensenkung und
damit zur Steigerung der Rentabilitat.

Beiden laufenden Kosten spielen energetische Aspekte eine
immer bedeutendere Rolle. Als DGNB-Auditor (Deutsche
Gesellschaft fur nachhaltiges Bauen) konnen wir durch
eine ganzheitliche Beratung Einsparpotenziale definieren.

Die entscheidenden Erfolgsfaktoren einer Blroimmobilie
sind ein durchdachtes, ganzheitliches Gebaudekonzept
und die Wahl der richtigen, individuellen Burostruktur
abgestimmt auf das jeweilige Unternehmen und die
unterschiedlichen Anforderungen in Bezug auf Flachen-
wirtschaftlichkeit, Flexibilitat, Organisationsformen, Tatig-
keiten und Kommunikation.

Basis unserer Vorgehensweise ist eine professionelle Kom-
munikationsanalyse, die das gesamte Unternehmen erfasst
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(auch globale Strukturen) und Potenziale (Kosten/Ressour-
cen) zwischen 15% und 25% aufdeckt.

In jedem Fallist die Planung, Realisierung und der Betrieb
eines erfolgreichen Birogebaudes eine komplexe Aufga-
benstellung, zu deren Losung es eines Spezialisten bedarf.
— Kommunikationsanalyse

— Flachenmanagement

— Optimierung von Biirostrukturen

— Ermittlung von Kennzahlen

— Definition von Einspar- und Optimierungspotenzialen

— Ermittlung von Life Cycle Costs




Entwicklung.

Sie besitzen nicht betriebsnotwendige Immobilien?
Sie haben eine Nutzung und Ihnen fehlt das Gebaude?

Sie benotigen Flache, wollen aber nicht investieren?

Die Flachenstruktur entspricht moglicherweise nicht
den heutigen Marktanforderungen?

Die Immobilienprojektentwicklung gilt als Kdnigsdisziplin
in der Branche. Wir verstehen es, die Faktoren Standort,
Nutzung und Kapital zusammenzufihren. Wir erstellen fur
Sie Entwicklungsstrategien und Machbarkeitsstudien.

Mit unserem Risiko-Rendite-Tool konnen wir bereits
in einer frihen Projektphase die Rentabilitat bestimmen
und bieten allen Projektbeteiligten die hochstmaogliche
Transparenz. Zusammen mit unseren bonitatsstarken
Investoren formulieren wir klar die Ziele und sind bereit,
in gemeinsame Chancen zu investieren. Ein Schwerpunkt
bildet bei uns die Revitalisierung von Immobilien der Wirt-
schaft.

— Markt- und Standortanalysen

— Entwicklung von Nutzungskonzepten
— Machbarkeitsstudien

— Wirtschaftlichkeitsberechnungen

— Risikomanagement

— Produktentwicklung

— Immobilienprojektentwicklung
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Management.

Unseren Erfolg messen wir am Ergebnis. Mit unserer Um-
setzungskompetenz begleiten wir unsere Kunden bei der
Realisierung der Immobilienprojekte. Wir sorgen fur eine
konsequente Umsetzung unserer Strategien und Konzepte.
Dabei implementieren wir Know-how und Methoden in
lhrem Unternehmen.

Immobilienprojekte bildeninderUmsetzungtemporareinen
Kernprozess, fur den viele Bauherren nicht gerustet sind.
Als Berater stehen wir auf lhrer Seite und konnen in
Augenhdhe mit allen Projektbeteiligten in Ihrem Sinne
kommunizieren.

Neben der kosten- und termingerechten Umsetzung bera-
ten wir Sie auch in der Umsetzungsphase bei allen inhalt-
lichen Fragestellungen bzw. anstehenden Entscheidungen.

Als Immobilienberater des TOP-Managements vertreten
wir die Projekte in allen Entwicklungsprozessen und
Gremien.
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Die REM ASSETS Unternehmensimmobilien AG kann auf
langjahrige Erfahrung in der Immobilienberatung zurick-
greifen. Alle Mitarbeiter verfigen Uber eine fundierte Aus-
bildung als Architekt, Innenarchitekt, Bauingenieur oder
Betriebswirt sowie z.T. Uber spezielle Zusatzqualifikationen
in den Bereichen Betriebswirtschaft und Nachhaltigkeit.

Als neutraler Berater/Auftragnehmer versichert die REM
ASSETS Unternehmensimmobilien AG, dass sie unabhangig
und frei von Eigeninteressen alle Leistungen im Sinne des
Auftraggebers erbringen wird.

REM ASSETS AG
Vorstand
Dipl.-Ing. Jorg Steiner




www.hueper.de

7LREM AG

Ihr Partner fur Ertrags- und
Prozessoptimierung sowie
Restrukturierung und Sanierung.

7LREM CAPITAL

Ihr Partner fur strategische
Finanzierung.

7LREM PLUS

Ihr Partner fur die professionelle
Auswahl und Vermittlung von
Interimmanagement.

REM ASSETS
Unternehmensimmobilien AG

Kernerstraf3e 50
70182 Stuttgart

fon 0711.22739-0
fax 0711.22739-299

www.rem-assets.de
remassets(drem.de
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